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Rynek ziemi rolniczejf

Jozef Pyrgies



» Rynek ziemi rolniczej mozna oceni¢ poprzez
analize zmian struktur obszarowych w
rolnictwie. W tym celu czesto wykorzystuje
sie dwa proste parametry:

* zmiana liczby gospodarstw rolnych

* zmiana powierzchni uzytkowanej przez
gospodarstwa o wiekszym obszarze

» Jaka jest pozycja polskiego rolnictwa?

Sposdb oceny rynku
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» W wiekszosci krajow zmianom strukturalnym w
rolnictwie towarzyszy spadek liczby gospodarstw
rolnych oraz wzrost powierzchni uzytkowanej
przez gospodarstwa wieksze obszarowo

» Przyczyny?
* presja otoczenia wywierana na gospodarstwa
rolne

* wykorzystanie tzw. efektu ekonomii skali
utatwia zachowanie konkurencyjnosci

* ograniczone zasoby ziemi rolniczej
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Czy istnieje jakas

prawidtowos¢?
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» 2002 - 2010 srednioroczne tempo zmniejszania
liczby gospodarstw w Polsce wynosito 2,76 %,
stagnacja powierzchni uzytkowanej przez
gospodarstwa o pow. powyzej 100 ha ( wzrost o
38 tys. ha, 01,1 %)

» 2011 - 2014 srednioroczne tempo zmniejszania
liczby gospodarstw w Polsce wynosito 3,03 %,
zmniejszenie powierzchni uzytkowanej przez

gospodarstwa o pow. powyzej 100 ha (spadek o
465 tys. ha, 0 13,2 %)

» 2015 — 2017 s$rednioroczne tempo wzrostu
liczby gospodarstw w Polsce wynosito 0,07 %,
brak zmiany powierzchni uzytkowanej przez
gospodarstwa o pow. powyzej 100 ha (3071 tys.
ha)

Dotychczasowe skutki
obrotu ziemig rolnicza
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Paradoksalnie, w Polsce w ostatnich latach,
prawidtowos¢ obserwowana w innych krajach
przestata obowigzywaé. Wedtug danych GUS
rosnie liczba gospodarstw o pow. powyzej 1 ha
oraz spada powierzchnia uzytkowana przez
gospodarstwa o powierzchni powyzej 100 ha

Zmiana powszechnej
prawidtowosci?
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Zrodto zmian?

Te niekorzystne, z punktu widzenia
konkurencyjnosci polskiego rolnictwa, nietypowe
zmiany, spowodowane byly m.in. zmianami
regulacji prawnych dotyczagcych obrotu ziemiag
rolnicza. Przy czym w Polsce, za zmiany liczby
gospodarstw odpowiada przede wszystkim
rynkowy obrét prywatnymi nieruchomosciami
rolnymi (gospodarstwa rodzinne). Natomiast za
zmiany powierzchni uzytkowanej przez wieksze
gospodarstwa rolne odpowiada przede wszystkim
rynkowy obrdét nieruchomosciami panstwowymi
(gospodarstwa wielkotowarowe utworzone na
mieniu Zasobu)
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» Przyjete w 2016 r. zmiany prawne w rynkowym
obrocie prywatnymi nieruchomosciami rolnymi
zakwestionowaty skutecznosé¢ ochrony polskiej
ziemi przed spekulantami i wprowadzity:

* wytgcznos¢ nabywania ziemi rolniczej przez
rolnikow indywidualnych
(wyjatki od tej zasady okresla ustawa)

* administracyjny tryb kontroli obrotu

* zakaz zbycia i dzierzawy nabytych nieruchomosci
rolnych

» Konsekwencje?

* znaczace zmniejszenie liczby zawieranych
transakcji i jeszcze wiekszy spadek sprzedanej
powierzchni

R o - ] * ograniczenie dostepu do nabywania gruntéw
Prywatny obrét rynkowy rolnikom indywidualnych

* wzrost liczby gospodarstw rolnych
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» Wytaczenie 30 % dzierzawionych gruntow z
wielkotowarowych dzierzaw (2011 r.)

» Konsekwencje?

* Zmniejszenie powierzchni uzytkowanej przez
gospodarstwa o wiekszym obszarze

* ztamanie porozumienia z 2003 r., zapisanego w
ustawie, dotyczacego dualnego modelu
rolnictwa (gospodarstwa rodzinne,
gospodarstwa wielkotowarowe)

* raz ztamane zasady wykorzystano pozniej jako
pretekst do umozliwienia fizycznej likwidacji
wszystkich wielkotowarowych dzierzaw, ktora
jest stopniowo realizowana

Obrot gruntami
panstwowymi
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» Zmiany zasad obrotu ziemia rolnicza tylko w
czesci odpowiadajg za niekorzystne, z punktu
widzenia konkurencyjnosci polskiego rolnictwa,
zmiany w strukturze obszarowej gospodarstw
rolnych (zwiekszenie liczby gospodarstw
rolnych, spadek powierzchni uzytkowanej przez
gospodarstwa o wiekszym obszarze)

» Gtéwnej przyczyny niekorzystnych zmian w
strukturze obszarowej gospodarstw nalezy
szuka¢ w zmianach systemu wsparcia rolnictwa
przyjetego na lata 2015 - 2020. Modulacja, a
poprawniej dekapitacja ptatnosci dla duzych
gospodarstw, ryczait dla  najmniejszych
gospodarstw oraz dodatkowe ptatnosci dla
matych i sSrednich gospodarstw, moga w istotny
sposob wptywaé na zachowania rolnikéw

Whioski indywidualnych i przedsigbiorcéw rolnych

Federacja Zwiazkéw
Pracodawcéw-Dzierzawcow

el T . EUROPEJSKI
owarzystwo FUNDUSZ

i 528 Ekonomistow o

. Polskich 0@ %OZWOJU



» Administracyjny tryb kontroli obrotu ziemia
rolniczcag w poréwnaniu do poprzednio
stosowanego prawa pierwokupu jest mniej
skuteczny, bardziej ucigzliwy dla uczestnikow
obrotu i spowalnia zmiany strukturalne w
rolnictwie (powinno sie zrezygnowaé z tego
rozwigzania)

> Nie ma zadnych ekonomicznych, a takze
spotecznych argumentow przemawiajgcych za
likwidacja najbardziej nowoczesnych i najlepiej
przygotowanych do miedzynarodowej
konkurenc;ji podmiotdw, jakimi s3
wielkotowarowe gospodarstwa rolne. Natomiast
fizyczng likwidacje poprzez tzw. wygaszanie
gospodarstw nalezy traktowac w kategoriach .....
skrajnej nieodpowiedzialnosci (z tych btednych,
chociaz nosnych propagandowo koncepc;ji,
mozna sie jeszcze wycofac)
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Butterfly effect
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Kontakt
Jozef Pyrgies

Email Address

pyrgies_j@op.pl
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Dziekuje za uwage



